Deilisk. Dalbraut bjédbraut
breyting Dalbrautarreitur

M4l 1405059 :
Dags. 2.10.2017 Akraneskaupstadur

Greinargerd vegna athugasemda vid tillégu ad
deiliskipulagi Dalbrautarreits
2. oktober 2017

ALMENNT

Sampykkt var i skipulags- og umhverfisradi 19. jan. 2017 ad leggja til vid beejarstjorn ad
auglysa skipulagslysingu vegna breytinga & adal- og deiliskipulagi Dalbrautarreits.
Skipulagslysingin var auglyst fra 26. jan. til 3. feb. og i framhaldi af auglysingu lysingarinnar
var bodad til kynningarfundar.

Almennur kynningafundur um skipulagsaformin var auglystur i Morgunbladinu, Pdstinum og
Skessuhorni 2. februar 2017 og hann var sidan haldinn i sal Grundaskdla 16. febrdar sl.

Tillégur ad deiliskipulagi Dalbrautarreits og breytingu a adalskipulagi voru sidan lagdar fram
9.06.2017. Baejarstjérn sampykkti a fundi sinum 13.06.2017 ad auglysa tillégurnar.

UMSAGNARAPBILAR UM SKIPULAGSLYSINGU

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun slands, minjavérdur a Vesturlandi
e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

e  Orkuveita Reykjavikur (Veitur)

TENGDAR SKIPULAGSBREYTINGAR
BREYTING A ADALSKIPULAGI AKRANESS 2005-2018

Breytingin felst i staekkun midsvaedis M4 til nordurs og mun svaedi med blandadri
landnotkun, S87V6/A7 minnka ad sama skapi. Stefnt er ad péttri blandadri byggd par sem
midbaejarstarfsemi verdur a jardhaed hisa vid bjédbraut og nedst vid Dalbraut.

BREYTING A DEILISKIPULAGI DALBRAUTAR-PJODBRAUTAR FRA 1988

Breytingin var auglyst tveim vikum eftir auglysingu deiliskipulagsins og adalskipulags-
breytingar. Breytingin felst i pvi ad skipulagssvaedid er minnkad til samraemis vid deiliskipulag
Dalbrautarreits.

MEGINATRIBI DEILISKIPULAGSINS

Breytingin felst i ad pétta byggd midsveedis og fjolga ibudum med moguleika a
verslunarhuisnaedi og félagsstarfsemi a fyrstu haadum.

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi (sem fellt verdur ur gildi) eru :

e Staekkun skipulagssvaedisins til nordurs yfir 168 Dalbrautar 8 og skdgarreit.
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e Breytt steerd og haed ibudarhidsa med fjolgun ibuda.
e Staekkun I6dar bjédbrautar 1 til nordurs.

Tillagan felur einnig i sér breytingu & upphaflegu deiliskipulagi Dalbrautar-bpjodbrautar fra
1988 par sem skipulagssveedid er minnkad til samraemis vid steekkun skipulagssvaedis
Dalbrautarreits. Su deiliskipulagsbreyting var auglyst 3. agust 2017 og verdur afgreidd
samtimis deiliskipulagi Dalbrautarreits og breytingu 4 adalskipulagi.

AUGLYSINGARFERLI

Baejarstjorn sampykkti 13.06.2017 ad auglysa tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Akraness
2005-2017 vegna Dalbrautarreits skv. 31 gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Samtimis var auglyst

breyting & deiliskipulagi Dalbrautarreits skv. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr. sému laga.
Athugasemdafrestur vid tillogurnar var fra 20. juli til og med 7. september 2017.

ATHUGASEMDIR OG AFGREIDSLA

Tveer athugasemdir barust innan tilskilins frests:

1) Athugasemd dags. 26. juli 2017 fra Berglindi Ernu bérdardoéttur og Jes Fridrik Jessen

Dalbraut 15:
Meginatridi athugasemdar Afgreidsla

a) | Aukid skuggavarp vegna uppbyggingar [ umhverfisskyrslu deiliskipulagsins er gerd
sem mun m.a. leida til laegra grein fyrir skuggavarpi i gréfum drattum.
endursoluverds fasteignar. bar segir undir lidnum heilsa og vellidan:

,Skerdir utsyni til sudausturs og morgunsél
i nalaegri ibudarbyggd vestan Dalbrautar.”
[ nidurstédum segir: ,Neikvaed ahrif eru
helst 4 naestu ibudarhis handan Dalbrautar
en nybyggingarnar breyta utsyni fra hdsum
og l6dum og loka syn til fjalls. Skuggavarp
er 4 naestu l6dir & morgnana vor og haust
en ekki um hasumar.”

Lagt er til ad vesturalmur Dalbrautar 6 og 8
verdi lekkadar um eina had, verdi priggja
haeda med inndreginni efstu haed.

b) | Vegna breytinga sem skipulagid felur i sér | Tveggja og priggja haeda byggingar austan
vid Dalbraut 8 mun utsyni skerdast i att til | Dalbrautar munu skerda utsyni til fjalls til
Akrafjalls. jafns vid haerri byggingar.

Sja einnig lid a).

c) | Skodad verdi rask 4 16dum i naesta Visad til Skipulags- og umhverfissvids.
nagrenni vid pau uppbyggingaraform sem
fyrirhugud eru a Dalbrautarreit.

d) | Vegna aukinnar umferdar mun verda Dalbraut mun verda skilgreind sem 30 km
meiri hljd6dmengun auk pess sem aatla gata (hamarkshardi 30 km/klst.) en pad
ma ad einhver hljddmengun muni berast | mun draga Ur havada fra umferd og er talid
fra fyrirhugadri félagsstarfsemi a reitnum. | vega upp a méti aukinni umferd. Ekki eru

sett sérstok dkvaedi um énaedi fra
félagsstafsemi i deiliskipulag.
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Meginatridi athugasemdar Afgreidsla
e) | Skerding a fridhelgi einkalifs vegna Dregid er ur neikveedum ahrifum med
innsynar fra fjogurra haeda ibuablokk sem | laekkun vesturalma Dalbrautar 6 og 8.
stendur naerri.
f) | Misraemi er milli tillégu og auglysingar. [ auglysingu deiliskipulagsins 20. juli
Raett um félagsstarfsstarfsemi @ Dalbraut | misritadist ad heimilud yrdi félagsstarfsemi
4 i skipulagstillégunni en Dalbraut 6 i a jar6haed Dalbrautar 6 en par atti ad
auglysingunni. standa Dalbraut 4. bessi villa var leidrétt i
auglysingu deiliskipulags bpjédbrautar-
Dalbrautar 3. agust.
g) | [ fylgiskjali adalskipulags Akranes 2005 - Sjalid a)

2017 hefur neikveedum ahrifum vegna

utsynis til sudausturs og morgunsél i

nalaegri ibudabyggda vestan Dalbrautar

verid eytt ut undir lidnum Heilsa og

vellidan ef han er borin saman vid

samantekt i greinargerd deiliskipulagsins

an pess ad breytingar hafi verid gerdar a

had og stadsetningu nyrra husa.

h) | Skodad verdi ad koma upp gonguljésum pratt fyrir aukna umferd vegna nyrrar
yfir Dalbraut milli Dalbrautar 6 og 8 i lj6si | byggdar verdur afkastageta gatnakerfisins
aukinnar umferdar ef skipulagsaform afram i flokki A, p.e. g6d. Mikilveegt er ad
ganga eftir. Utfaera Dalbraut sem 30 km/klst g6tu par

sem umferdarhrada verdur haldid {
skefjum.

i) | Heed bygginga vid Dalbraut 6 og 8 Tveggja metra forgardur er milli
samkvaemt skipulaginu séu of hdar midad | gangstéttar vid Dalbraut og fyrirhugadra
vid laga byggd vestan megin vid Dalbraut. | nybygginga. Pad myndi ryra yfirbragd og
Ennfremur séu paer of naleegt Dalbraut gadi sveedisins ad faera husin lengrainn a
b.e. vid gangstéttabrun. |68irnar. Sja einnig lid a)

Tillaga ad afgreidslu:

Utfeersla deiliskipulagsins tekur mid af fyrra skipulagi og almennum sjénarmidum um
uppbyggingu péttrar byggdar 8 midlaegum svaedum. Ny byggd mun éhjakvaemilega varpa
skuggum og skerda utsyni fra ndleegum hdsum.

Lagt er til ad vesturdlmur Dalbrautar 6 og 8 verdi laekkadar pannig ad peer verdi priggja
hada med efstu haed inndregna. Med breytingunni minnkar skuggavarp a nalaegar 16dir
verulega. Byggingarmagn er minnkad um rumlega 700 m? og ibddum faekkad um 8
(midad vid um 90 m? medalstaerd). Minnkunin nemur um 3,4% af heildarflatarmali
aformadra nybygginga skv. auglystri tillogu.

Tillagan er i samraemi vid sambaerileg svaedi 8 midsvaedum og er svo breytt ekki talin fela
i sér verulega skerdingu eda inngrip i adstédu ndagranna og eignaréttindi. Aukid
byggingarmagn & svadinu mun hafa jakvaed ahrif & ibdapréun, husnaedismal og
atvinnulif & Akranesi og er pad vegid 4 moéti neikveedum ahrifum a nalaega ibudarbyggd
vestan Dalbrautar.

Dalbraut verdi utfeerd midad vid hamarkshrada 30 km/klst.
umferdaroryggi aukid og komid i veg fyrir hradakstur i gétunni.

Med pvi verdur
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2) Athugasemd dags. 31. agust 2017 fra stjérn FEBAN

Meginatridi athugasemdar

Afgreidsla

a) | Ef skipulagsaform ganga eftir sé i raun
verid ad rifta samkomulagi sem gert var
vid Feban 26.03.2014. i samkomulaginu
folst ad husnaedid yrdi pjdnustumidstod
fyrir eldri borgara sem badi myndi rima
félagsstarf og vidburdi af ymsu tagi.

Med samningi Akraneskaupstadar og bbp
pbann 26. mars 2014 eignadist Akranes-
kaupstadur fasteignina ad Dalbraut 6 4
Akranesi. Eignaréttur kaupstadarins a
fasteigninni er dumdeildur og skipulags-
abyrgd i hondum sveitarfélagsins. Erindum
og athugasemda FEBAN hvad petta vardar
hefur verid svarad oft adur sbr. m.a. a fundi
baejarrads med stjorn félagsins pann 11.
mai 2017.

b) | Feban gerir krofu um pad ad skipulagid
bindi pad med skyrari haetti ad a jardhaed
Dalbrautar 4 verdi reist félagsheimili ad
060rum kosti muni félagid ekki gefa
heimild til nidurrifs Dalbrautar 6.

Sja kafla 3.3.4 i greinargerd par sem
Dalbraut 4 er skilgreind sem 169 fyrir
ibadarhus med félagsstarfsemi a jar6haed.
Akvaedid er btviraett.

c) | Skipulagid gerir rad fyrir venjulegri
ibudalofthaed 4 jardhad vid Dalbraut 4.
Su lofthaed verdi aukin i samraemi vid pa
starfsemi sem dzetlud er par. Bluast ma
m.a. vid allnokkrum salarkynnum er
tengjast félagsstarfi aldradra.

Audvelt er ad auka lofthaed jardhaedar
pbannig ad goélf hennar verdi rétt yfir
gangstéttarhad. b4 verdur golf bilakjallara
um 1,4 m laegra og skabraut nidur i
kjallarann lengri. Bilakjallari verdur alveg
nidurgrafinn og utloftunarkostir pvi 6dru
visi en upphaflega var gert rad fyrir. Unnt
er ad setja akvaedi um pennan utfaerslukost
i deiliskipulag og hefur hann hefur ekki
ahrif 4 afst6du byggingarinnar til ndgranna
og felur ekki i sér aukid byggingarmagn.

Tillaga ad afgreidslu:
Lidir a) og b) gefa ekki tilefni til breytinga.

Breyting a skilmalum Dalbrautar 4, kafli 3.3.4: Heimilt verdi ad auka loftheed & allri
jar6haed Dalbrautar 4 pannig ad golf verdi sem naest i gangstéttarhad. Bilakjallari verdi
ba alveg nidurgrafinn. Skyringarmynd i greinargerd verdi breytt. Breytingin felur hvorki i
sér aukid byggingarmagn né haekkun huss.

SiBBUIN ATHUGASEMD

Ein athugasemd barst 19. september eftir ad athugasemdafresti lauk med undirskriftum 23
ibua vid Dalbraut.
3) Fra Berglindi Ernu bérdarddéttur og 22 60rum ibtium, dagsett 6. september.
e Gert er rad [fyrir] of harri byggd ndlaegt lagreistum hidsum sem fyrir eru og
fyrirhugadar byggingar eru of nalaegt gétunni.
e Haed fyrirhugadra hisa mun hafa ahrif & skuggavarp og /eda Utsyni peirra 16da er
standa peim neerri.
e List er ahyggjum af ahrifum gridarlegar fjélgunar ibda vid gotuna & umferdarpunga
og umferdarhrada, sérstaklega fyrir gangandi vegfarendur.
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e Velt er upp hvort skodud hafi verid ahrif harra bygginga a vindstrengi.
e List er dhyggjum vegna ahrifa sem framkvaemdir geta haft & nserliggjandi 163ir.

e [buar lysa sig almennt hlynnta uppbyggingu & sveedinu. Gerd er krafa um ad
uppbygging verdi i takt vid ndverandi byggd og i satt vid ibua.

bpar sem athugasemdin barst eftir ad tilsettum athugasemdafresti lauk verdur hun ekki
tekin til formlegrar afgreidslu. Athugasemdin & i megindrattum vid somu atridi og
athugasemd 1) og stydur vid hana.

[ vidauka vid greinargerdina eru skyringarmyndir sem syna skuggavarp af nybyggingum vid
Dalbraut og samanburd a auglystri og breyttri tillogu.

Sigurdur Pall Hardarson
svidsstjori skipulags- og umhverfissvids



VIDAUKI VID GREINARGERD 2. SEPT. 2019, SAMANBURDUR A SKUGGAVARPI AUGLYSTRAR TILLOGU OG BREYTTRAR.

Auglyst tlllaga, Dalbraut 6 og 8 fjogurra haeaa V|6 gotu Breytt tlllaga, Dalbraut 6 og 8 brlggja haaa vid gotu

21 juni kl. 10 30 21.jani kl. 10.30




Auglyst tillaga, Dalbraut 6 og 8 fjogurra haaa vid gotu Breytt tlllaga, Dalbraut 6 og 8 brlggja haéa vid gotu

21 aprll/agust kl. 9.00 21. april/agust kl. 9.00



Auglyst tillaga, Dalbraut 6 og 8 fjogurra haeaa V|6 gotu Breytt tlllaga, Dalbraut 6 0g 8 brlggja haaa vid gotu

21 aprll/agust kl. 13.30, hadegl 21. april/dgust kl. 13.30, hadegi



Auglyst tillaga, Dalbraut 6 og

L)

8 fjogurra haeda vid gétu Breytt tillaga, Dalbraut 6 og 8 priggja haeda vid gétu

%

21. mars/september kl. 10.30




Auglyst tillaga, Dalbraut 6 og 8 fjogurra haeda vid gotu Breytt tillaga, Dalbraut 6 og 8 priggja haeda vid gétu

'u_‘?ll '. I ] | e " y A o ) i ‘ . : -.l
21. mars/september kl. 13.30, hadegi 21. mars/september kl. 13.30, hadegi
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